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1.1

LAUSUNNOT

Lapin ELY-keskus
17.12.2021

Lausunnon alussa on toteavaa tekstid kaavaprosessista ja kaava-aineistosta. ELY-keskus
toteaa asemakaavamuutosehdotuksesta seuraavaa:

Asemakaavan sisadltévaatimukset ja vaikutusten arviointi
Asemakaavan sisaltdévaatimuksista saadetdan MRL 54 §:ssa ja vaikutusten arvioinnista
puolestaan MRL:n 9 §:ssa.

Liikenne

Asemakaavamuutosehdotuksessa on hyvin huomioitu ELY-keskuksen 25.2.2021 anta-
massa lausunnossa esille tuodut lilkkennetté koskevat seikat. Kaavaehdotuksessa huomi-
oidaan sujuvien yhteyksien jarjestaminen Rovaniemen liikennejarjestelmdsuunnitelmassa
2030 esitetylle Kemijoen ylittavalle uudelle pydraily- ja jalankulkusillalle. Mikali suunnitel-
tu Paavalniemen silta toteutuu, tulee Lapin ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Kemijo-
en itdpuolentie muuttaa kaduksi valilta Ranuantie-Paavalniementien risteys.

Lapin ELY-keskus korjaa 25.2.21 annettua lausuntoa siltd osin, ettda asemakaava-alueilla
ei tarvitse hakea uusille liittymille liittymalupaa ELY-keskukselta. Sen sijaan liittyman ra-
kentamisohje tulee hakea ELY-keskukselta.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaavaehdotuksessa on huomioitu Lapin ELY-keskuksen 25.2.2021 antama lausunto pi-
laantuneiden maa-alueiden osalta. Kaavaan on rajattu saa-1 -merkinnalld lausunnon tay-
dennyksessda mainittu entisen maaseutuoppilaitoksen alueella sijainneiden, nyt jo puret-
tujen kasvihuoneiden alue. Pilaantunut maa-alue on huomioitu asianmukaisesti kaava-
merkinndissa ja -maarayksissa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaehdotuksessa on huomioitu Lapin ELY-keskuksen valmisteluaineistosta antama lau-
sunto rakennetun kulttuuriympariston osalta. Suojeltavat rakennukset on merkitty sr-14 -
merkinnalld ja varustettu asianmukaisella maarayksella.

Luontoymparistd ja ulkoilureitit

Rantavyohykkeelld ja muualla kaava-alueella esiintyvat jareat puut ovat arvokkaita kaa-
va-alueen maiseman ja viihtyisyyden kannalta. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan mai-
semapuiden sailyminen alueella tulisi turvata esimerkiksi puistoa (VP) ja lahivirkistysalu-
etta (VL) koskevilla kaavamaadrayksilla.

ELY-keskus tuo esille, etta kaava-alueella esiintyy valtakunnallisesti silmallapidettavaa
ahokissankapalaa ja ketoneilikkaa. Lajien alkupera voi olla myds puutarhakasvina alueelle
siirretty. Lajien sailyminen alueella on epavarmaa, mutta kasvit voidaan siirtaa lajeille so-
pivaksi katsotulle elinymparistolle.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaehdotuksen kanssa yhta aikaa ndhtévilla olleessa rakennustapaohjeessa (péi-
vatty 18-10-2021) oli kohdassa 2.2. "yleiset viheralueet ja tulvareitit” kehotus sai-
lyttéé alueella jo oleva maatalousoppilaitoksen perinténad syntynyt viherympéristé
seuraavilta osin:

A. ranta-alueen idkkdat mannyt ja kuuset

B. Metsdruusuntien koivurivit

C. alueella oleva kivikkopuutarha.

Ko. kohdat ovat samanlaisina mydés uusimmassa 11.8.2022 pdéivitetyssa rakennus-
tapaohjeessa.



Ahokissanképélén esiintyma sijaitsee edelld mainitun luettelon kohdassa C, joten se
on huomioitu alueen rakentamistapaohjeessa. Ketoneilikkaesiintymé sijoittuu kaa-
van LPA-alueelle (istutettavan osan reunalle) ja on ilman muuta toivottavaa, etts
esiintyma siirrettdisiin ennen pysakdintialueen rakentamista toisaalle, sille soveltu-
vaan paikkaan. Kaavalla tai rakennustapaohjeella ei kuitenkaan voida velvoittaa
kasvien siirtoon. Ketoneilikkaesiintymén siirtotoiveesta on informoitu kaupungin vi-
herpuolta ja toive on kirjattu ylés myds kaavaselostukseen.

Metsédruusuntien koivurivit oli osoitettu jo luonnos- ja ehdotusvaiheessa kaavakar-
talla “séailytettdvd puurivi” -merkinnélld. Hyvédksymisk&sittelyyn menevddn kaava-
karttaan on myds lisdtty sdilytettdva /yllapidettdvé puurivimerkintéd korttelin 11300
rakennuspaikan 2 ldnsirajalla kasvavan pihtakuusirivin kohdalle.

Lisédksi kaavan kaikki viheraluemerkinndt (VL) on muutettu hyvéksymiskéasittelyyn
menevaan kaava-aineistoon muotoon VL-2 seuraavasti:
VL-2 Lahivirkistysalue.
Alueella olevat maisemapuut tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttaa.

Luonnon virkistyskaytto

Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsevan Kemijoen lahdelman lansipuolelle on osoitettu ve-
nesatama / venevalkama (LV). Kaavaselostuksen mukaan lahdelmaan osoitettua vene-
valkamaa (LV) kaytettéaneen vesiliikenteen ohella myds virkistykseen. ELY-keskuksen na-
kemyksen mukaan uimarannan osoittamista esimerkiksi venevalkaman yhteyteen olisi
viela tarpeen harkita alueen viihtyisyyden lisaamiseksi.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Rovaniemen kaupungilla ei ole tavoitteena kehittda Pbylibrannan kaava-alueelle vi-
rallista turvallisuusméaéardykset ja -saddokset tayttdvdd uimarantaa tai vaatimatto-
mampaa uimapaikkaa resurssien keskittdmisen vuoksi. Uimapaikallekin tulee jar-
Jjestda pelastusviéline, ilmoitustaulu sekéd opasteet ja niité tulee huoltaa.

Vaikka Poylibrannan alueelle ei osoiteta uimaranta- tai -uimapaikkamerkintéd, on
alueen rannoilla mahdollista uida jokamiehenoikeuksiin perustuen: Jokaisella on oi-
keus uida ranta-alueella, mikéli alue ei ole pihapiirissa tai alueen virkistyskdyttéa ei
rajoitettu esimerkiksi luonnonsuojeluperustein.

Hulevesien kasittely

Kaavaselostuksessa on arvioitu vaikutukset ilmastonmuutokseen, mita ELY-keskus pitaa
erittdin hyvana. Osana kaavatydta on tehty myds hulevesiselvitys ja kaavaehdotuksen
yleismaarayksissa on korttelialueita koskevia maarayksia hulevesien viivyttédmisesta, kat-
tovesien imeyttamisesta seka suosituksia liikenndityjen alueiden pintavesien ohjaamises-
ta bio-suodatusrakenteisiin hulevesien laadullista kasittelya varten. ELY-keskus esittaa
vield harkittavaksi, tulisiko kaavassa maaratéa myds paallystettdvan alueen enimmais-
maarasta rakennuspaikkakohtaisesti.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavan korttelialueita koskevat hulevesimédérdaykset edellyttévét viivytysratkaisuja,
joiden osalta on annettu lukuarvopohjaiset vdhimmadéisvaatimukset. Kaavassa an-
nettu lukuarvoperusteinen viivytysmdaardys tarkoittaa, etté sitd vdéhemmén tarvit-
see jarjestdd viivytystd, mitd enemman lapéisevada pintaa kdytetdan. Eli pdallyste-
tyn pinnan rajoittaminen tulee jo hoidetuksi ko. viivytysméaéardyksella, eikd huleve-
sien hallinnan kannalta ole perusteltua k&yttdd toista, osin rinnakkais-
ta/péaéllekkéistd madardystad paéallystettdvan alueen enimmdéismdaéarasta.

Yhteenveto
Lapin ELY-keskus pyytaa kaupunkia huomioimaan, mita edella on todettu.
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1.2

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet ylitarkastaja Pekka Herva (luonnonvarat ja
virkistyskaytt6), vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen (alimmat rakentamiskorkeudet),
suunnittelija Pia Lindholm ja ylitarkastaja Vesa-Matti Mdatta (pilaantuneet maa-alueet)
ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueelta seka liikennejarjestelmaasiantuntija Tarmo Oi-
karinen (lilkenne) liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueelta.

Lapin maakuntamuseo
15.12.2021

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavaprosessista ja kaava-alueesta. Lapin maakun-
tamuseo lausuu asiasta museolain (314/2019) 7 §:n mukaisena alueellisena vastuumu-
seona.

Arkeologia

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitéa muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuu-
riperintokohteita. Historiallisten ilmakuvien perusteella alue on ennen voimalaitoksen ra-
kentamista ollut laajaa peltoaluetta. Voimalaitoksen jalkeen alueen keskelle on syntynyt
silla nykyaan oleva pitkulainen lampi. Valittémasti suunnittelualueesta itdan, sen ulkopuo-
lelta, on l6ytynyt rautakautinen pronssinen riipus (KM 28358), joka on toimitettu Lapin
maakuntamuseolle vuonna 1992.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavasta arkeologisen kulttuuriperinndén osalta huomaut-
tamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavaehdotuksen taustaselvityksiksi on asemakaavan muutoksen alueelta laadittu
rakennushistoriallinen selvitys. Kaavaselostuksessa todetaan asemakaavan suunnittelu-
alueelle olevan jaljelld vain kolme rakennusta (Paarakennus, ns. Taimela ja toimistora-
kennus). Rakennushistoriaselvitys on kohdennettu koskemaan padrakennuksen ja Taime-
lan rakennuksia. Asemakaavaselostuksen mukaan padrakennus edustaa tyypillista 1940-
ja 50-lukujen jalleenrakennuskauden koulurakentamista ja sodan jalkeista kansallisro-
manttisin elementein pehmennettya funktionalismia. Rakennus sisatiloiltaan ldhes koko-
naan muutettu alkuperaisesta, mutta julkisivultaan rakennus on hyvin Idhella alkuperais-
asuaan. Entinen sikalarakennus ei ole tyypillinen 40- ja 50-lukujen julkinen rakennus,
vaan rakennus muistuttaa enemman Maatilahallituksen julkaisuissa esitettyja tyyppira-
kennuksia maaseudun tuotantorakennuksista. Rakennuksen ulkopuoli on sailynyt hyvin
Idhella alkuperaista asuaan, itasivun laajennuksen ollessa suurin muutos.

Asemakaavaehdotuksessa on padrakennus ja Taimela osoitettu suojelluiksi rakennuksiksi.
Paarakennuksen ja Taimelan osalta asemakaavassa annettuja kaavamaarayksia voidaan
pitaa ko. kohteiden erityiset arvot tunnistavana ja ne riittavalla tavalla turvaavana.

Kaavaselostuksesta poiketen asemakaavan muutoksen alueella on viela jaljella nelja ra-
kennusta, joista edelld mainittujen lisaksi kaksi sijoittuu asemakaava-alueen koilliskul-
maan. Toinen kohteista on alkuperaisiltd osiltaan 50-luvulla rakennettu kotitalousoppilai-
tos seka sen viereinen ilmeisesti asuntolana toiminut 80-luvulla rakennettu rakennus.
Asemakaavaselostuksessa rakennuksia ei ole kuvattu, eikd naihin kahteen rakennukseen
kohdistu rakennushistoriallisia, rakennustaiteellisia, kaupunkikuvallisia ja rakennushisto-
riallisia arvoja tunnistavia tutkimuksia tai selvityksia.

Maankayttd- rakennuslain 54§:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympaéristélle, palvelujen alueelli-
selle saatavuudelle ja lilkenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonym-
paristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Lisaksi maankaytto-
ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten on



maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti annettava riittavat tiedot, jotta voi-
daan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset
mm. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéén ja rakennettuun ymparistéon.

Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan asemakaava-aineistoa tulee tdydentda
asemakaavan muutosalueen koilliskulmalla sijaitsevien kotitalousoppilaitoksen seka sen
viereisen, ilmeisesti asuntolana toimineen rakennuksen arvot tunnistavilla, maankaytt6-
ja rakennuslain 9 §:n tarkoittamilla tutkimuksilla ja selvityksilla.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavakonsultti on tehnyt suunnittelualueelle maastokédynnin kaavatyén alkuvai-
heessa kesélld 2018, jonka jdlkeen mm. entisen kotitalousopiston pohjoispuolella
ollut 50-luvulla rakennettu rakennus on purettu. Kotitalousopiston kaakkoispuolella
oleva 1980-Iluvulla rakennettu asuntolarakennus on Rovaniemen markkinakiinteis-
téjen antamien tietojen mukaan huonokuntoinen ja rakennus tultaneen purka-
maan. Kaavakonsultti on virheellisesti ollut siind uskossa, ettd ko. asuntolaraken-
nus olisi jo purettu, mutta ndin ei ole. Kaava-alueella on siis télld hetkella jéljelld
neljé rakennusta kuten lausunnossa todetaan, eikd kolme, kuten ehdotusvaiheen
kaavaselostuksessa véitetdan. Kaavaselostuksen tiedot on tédltd osin korjattu asi-
anmukaisiksi hyvaksymiskdasittelyyn menevddn kaavaselostukseen.

Lapin ELYn kaavaluonnos II-vaiheessa antaman lausunnon perusteella néhtiin tarve
vain Metsdruusuntien tuntumassa olevien rakennusten kulttuurihistoriallisten omi-
naispiirteiden ja arvojen esiin tuomiselle joko osana kaavaselostusta tai erillisselvi-
tyksen myété (rakennushistoriaselvitys). Harmillisesti tuolloin ei saatu Lapin maa-
kuntamuseon lausuntoa asiasta, eikd entisen kotitalousopistorakennuksen inven-
tointitarve tullut tuolloin esille.

Rakennushistoriaselvitys entisen kotitalousopiston rakennuksesta laadittiin kevéaélla
2022 (Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi,
Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 25.4.2022).

Ehdotusvaiheen jélkeisen lausuntokierroksen (Lapin ELY-keskus 12.5.2022, Lapin
maankuntamuseo 23.5.2022, Rovaniemen Markkinakiinteistét Oy 25.5.2022) seké
4.8.2022 pidetyn yhteisneuvottelun jélkeen Rovaniemen kaupunki on pdéattanyt,
ettei entiselle kotitalousopiston rakennukselle osoiteta kaavassa suojelumerkintda.
Perustelut:
=  Entisen kotitalousopiston rakennusta on tdydennetty laajahkolla 1980-
luvulla rakennetulla lisdosalla, jonka voidaan katsoa vdhentavédn rakennuk-
sen kulttuurihistoriallista arvoa kokonaismittakaavan muutosten ja taaja-
makuvan osalta.
= Rakennuksen sisétiloja on muutettu sekéd ulkovaipan ikkunat ja ovet on
vaihdettu.
= Saman ajan koulurakennuksia on sdilynyt Rovaniemelld useita.
*  Suojelumerkintdé ei mydskaan puolla rakennuksen kdytettyna pitdmisen
edellyttdmat tulevaisuudessa todenndkdbisesti tarvittavat talotekniset ja ti-
lalliset muutokset.

Hyvédksymiskésittelyyn menevdsd kaavaselostusta on tdydennetty korttelissa 11300
sijaitsevien rakennusten tietojen seké inventoinnin osalta.
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Ympadristolautakunta / Rovaniemen kaupunki
15.12.2021

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavaprosessista ja kaavaehdotuksesta sekd alu-
eelle laaditusta rakentamistapaohjeesta.

Johtava rakennustarkastaja:

Asemakaava ja -maaraykset ohjaavat selkedsti rakentamista ja sita téaydentaa rakenta-
mistapaohjeet, jotka asemakaavamadaraykselld maarataan oikeusvaikutteisiksi. Kaavoitta-
jan edellyttdessa hiilijalanjalkitarkastelua, kaavoittajan tulee tdsmentaa tarkastelu
/menettely esittamalla esimerkiksi mallilaskelma ja minimitaso asetettavasta vaatimuk-
sesta hiilijalanjaljelle. Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole muilta osin huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Hiilijalanjélkilaskenta sekéd ilmastokestédvyyden arviointi kehittyvat koko ajan, eika
alalla ole vield yhteistéistéa tai vallitsevaa kadytéantda tai standardia, joten yksiselit-
teistd mallilaskelmaa tai minimitasoa ei ole voida asettaa. Rakennustapaohjeen ja
hiilijalanjélkitarkasteluvaatimuksen tarkoituksena on saada rakennushankkeeseen
ryhtyvé puntaroimaan rakennushankkeen ilmastokestdvyyttad kokonaisuutena ja
pitkélla aikavaélilla ajateltuna, ja tekemdén sitd kautta parempia ja kestdvdmpid va-
lintoja seké ratkaisuja.

Ymparistonsuojelu:
Ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole lausuttavaa.

Terveysvalvonnan johtaja:

Hankkeeseen liittyvdassa maaperaselvityksessa ei ole arvioitu radonin esiintymisen riskia
alueella. Terveydensuojeluviranomainen suosittelee, etta rakennustapaohjeessa ohja-
taan radonsuojauksen toteuttamiseen uudisrakentamisessa, koska mahdollisen maape-
rasta kulkeutuvan radonin liséksi myds maanvaihtojen yhteydessa paikalle tuotava sora-
aines voi nostaa sisailman radonpitoisuutta. Postinumeroalue 96400 kuuluu liséksi Satei-
lylain (859/2018) nojalla maariteltyihin radonin mittausvelvoite-alueisiin, joilla tydpaikko-
jen radonmittaus on pakollinen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Lausunnon perusteella rakennustapaohjeeseen lisdtddn informaationa kohta 2.3
seuraavasti:

2.3 Radonsuojauksen huomiointi rakennussuunnittelussa:

Péylibrannan asemakaava-alue kuuluu postinumeroltaan (96400) Séateilylain
(859/2018) radonin mittausvelvoite-alueisiin. Uudisrakentamisessa radonpitoisuu-
den viitearvo on 200 Bg/m3.

Olennaista on, ettéd rakennushankkeeseen ryhtyva on tietoinen radonriskistd alueel-
la ja palkkaa hankkeeseen radontietoiset suunnittelijat sekd urakoitsijan ja raken-
taa rakennuksen radonturvalliseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuutena on maank&ytté ja -rakennuslain
mukaan rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa huolehtia siitd, ettei raken-
nuksesta aiheudu terveyden vaarantumista esimerkiksi sateilyn vuoksi. Séteilylain
mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvéan on huolehdittava, ettéd rakennus suunnitel-
laan ja toteutetaan siten, etté sisdilman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.
Myds Ympéristéministerion asetuksissa velvoitetaan, ettd rakennus on suunnitelta-
va siten, ettd radonin siirtyminen sisdilmaan valtetdén ja ettd rakennuspaikan ra-
donriskit on otettava huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa.

ks. esimerkiksi: https://www.stuk.fi/aiheet/radon/radon-uudisrakentamisessa

Meluselvityksessa ei ole huomioitu nimenomaisesti asumisterveysasetuksen (545/2015)
mukaisia toimenpiderajoja, mutta esitettyjen keskiaanitasojen perusteella asuntojen si-
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samelu ei ylitd asetuksessa maaritettyja paiva- ja ydajan keskiaanitason toimenpiderajo-
ja, kun rakentamisessa noudatetaan ympadristoministerién asetusta rakennuksen daniym-
paristdsta (796/2017).

Ehdotus /Esittelija: Erkki Lehtoniemi:

Ympadristolautakunta paattéda antaa johtavan rakennustarkastajan, ymparisténsuojelun ja
terveysvalvonnan johtajan ehdotusten mukaisen lausunnon asemakaavamuutosehdotuk-
sesta.

Paatos

Keskustelun jalkeen palvelualuepaallikko teki tdésmennetyn ehdotuksen: Ymparistdlauta-
kunta paattda antaa johtavan rakennustarkastajan, ymparisténsuojelun ja terveysvalvon-
nan johtajan ehdotusten mukaisen lausunnon asemakaavamuutosehdotuksesta silla li-
sayksella, ettd rakennustapaohjeen kohdan 1.5 aloituspalaveri tulee tarpeettomana pois-
taa.

Ympadristolautakunta paatti yksimielisesti palvelualuepaallikdn tdasmennetyn esityksen
mukaisesti.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Aloituspalaveri katsottiin rakennustapaohjetta laadittaessa tarpeelliseksi, jotta ra-
kennushankkeeseen ryhtyvéa saisi kerralla tietoonsa rakentamisen kannalta tarkei-
den viranhaltijoiden ndkemykset. MyGs viranomaisten kannalta aloituspalaveri ndh-
daan hyvéanaé ja tavoiteltavana vuorovaikutusfoorumina. Ympdristélautakunnan
pdédtdéksen mukaisesti aloituspalaverin ehdoton vaatimus poistetaan rakennustapa-
ohjeesta. Aloituspalaveri muutetaan suositukseksi ja rakennustapaohjeen kohta
1.5 muotoillaan seuraavaksi:
1.5 Vuorovaikutus
Vuorovaikutus rakennussuunnitteluhankkeen alussa tontin haltijan, paasuun-
nittelijan, rakennusvalvonnan, kaupunginarkkitehdin, kaupunginpuutarhurin
sekd muiden keskeisten tahojen kanssa on toivottavaa, jotta tonttia koskevat
kaavan maérdykset, rakennustapaohje sekd muut reunaehdot ja huomioon
otettavat seikat tulevat riittdvasti huomioiduiksi kaikkien osapuolten kesken.
Edelld mainittujen asioiden huomioimiseksi tdmdan rakentamistapaohjeen
alueella on rakennushankkeesta suositeltavaa jérjestda aloituspalaveri, jotta
rakennushankkeeseen ryhtyvaé saisi heti alussa ja kerralla tietoonsa raken-
tamisen kannalta oleelliset viranhaltijoiden nédkemykset. Aloituspalaverin tar-
peesta paéttaa rakennusvalvonta.

Kemijoki Oy
17.12.2021

Lausunnon

Kemijoki Oy:lla on Pohjois-Suomen vesioikeuden 15.11.1963 myéntama rakennuslupa
Valajaskosken voimalaitoksen rakentamiseen. Valajaskosken voimalaitoksen suurin sallit-
tu padotuskorkeus on lupaehtojen mukaan voimalaitoksen kohdalla N43 + 74,00. Kaavoi-
tettavana oleva alue rajautuu Kemijokeen ja rantaviiva maaraytyy Valajaskosken pado-
tuksen mukaan lukuun ottamatta tulvien aiheuttamia vedenkorkeuksia. Liséksi kaavoitet-
tavalla alueella olevien vesialueiden korkeus on sidoksissa Kemijoen vedenkorkeuteen.
Valajaskosken voimalaitosta ja sen lupaa koskevat tiedot olisi hyva sisallyttaa kaava-
selostukseen.

Kemijoki Oy:lla ei ole Valajaskosken voimalaitoksen vesioikeudellisen luvan haltijana eika
maa- ja vesialueiden omistajana huomautettavaa yleisesti nahtavilla olevaan Poéylidran-
nan asemakaavaehdotukseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Kaavaselostuksen kohtaa “3.1.8 Pinta- ja pohjavedet” tdsmennetéén lausunnossa
esiin tuoduilla tiedoilla.



2. MUISTUTUKSET

2.1

2.2

Muistutus 1
17.12.2021

Kiinnitan huomioni siihen, etta MRL 54 §:n mukaan asemakaavoituksessa on aivan erityi-
sesti huomioitava liikenteen turvallisuus.

Tilalta 2:109 liittyméksi Keminitapuolentielle ehdotetaan Yliojantien liittymaa. Liittyma on
jyrkahko ja sita tulisi penkata siten, etta tie ajoneuvon alla olisi tasainen ennen kevyen
lilkenteen vaylaa.

Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisessa (27.10.2020) aineistossa esitettiin Alaojantien ja
Yliojantien kokoajatietd, joka olisi johtanut Keskiojantielle ja edelleen Keminitdpuolentiel-
le. Esitys oli perusteltu, silla Keskiojantien liittymalla korkeahko asema ja siten nakyma-
olosuhteet ovat lahiliittymien laajimmat ja siten turvallisimmat. Mielestani tahan esityk-
seen voitaisiin palata.

Edelld mainitun lisaksi toivoin tutkittavan, olisiko mahdollista jatkaa em. kokoajatieta
Metsdruusuntielle asti. Ja kun Metsaruusuntie ja Kotikairantie liittyvat liki kohdakkain
Keminitépuolentiehen ja alueella on runsaasti vapaata maa-aluetta, niin siihen mahtuisi
liikenneympyra. Jarjestely rauhoittaisi ajoneuvoliikenteen vauhdit luontaisesti alle 60
km/h.

Tutkimisella tarkoitin huoltani siitd, etta kun nyt ovat valmistelun kohteena yhtaaikaa,
mutta eri valmistelijoiden toimesta, sekd Ojanperan kaava etta Pdylibnrannan kaava niin
asemakaavojen saumakohdat saattavat jaada vaille liikenteellista kokonaishuomiota.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Yliojantien ja Alaojantien liittym&at Kemijoen itdpuolentielle eivéat kuulu tdhén
Péylibrannan asemakaavaan, vaan viereiseen Ojanperdn alueen asemakaavaan.

Yliojantie-Alaojantie-Keskiojantien kytkeminen laajempaan liikenneverkkoon Metsé&-
ruusuntien kautta ei ole perusteltua, silld ndiden kahden asemakaava-alueen véliin
on hyvé osoittaa pohjois-eteldsuuntainen vihervybhyke, jota ei tule katkoa poikki-
kaduilla. Péylibrannan asemakaavan alue ja Ojanperdn asemakaavan alue ovat
luonteeltaan selvéasti erilaisia alueita, Ojanperédn alue on vanha asuinalue, jossa pi-
hapiirit ovat rakentuneet perinteiseen tapaan naapureiden kanssa sovittujen kulku-
yhteyksien varaan. Pbyliérannan alue on puolestaan uusi yhtibmuotoisen asumisen
alue.

Lisédksi Poylirannan asemakaavassa Metsdruusuntie on linjattu kdantymaan
enemmdén itdanpéin, pois Ojanperdn asemakaavan alueesta, jolloin sen yhdistdmi-
nen viereisen kaavan katualueisiin ei palvelisi endé riittdvadn hyvin Poylibrannan
asemakaava-alueen maankayttoa.

Péylibvaaran alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, jossa olisi madaritetty Kemijoen
itdpuolentien rooli tulevaisuudessa. Alueen laajempi liikenneverkkotyd on kdynnis-
sd. Sekéa Poyliorannan, ettd myds Ojanperdn asemakaava-alueiden liikenteelliset
ratkaisut on sovitettavissa tulevaan laajempaan liikenneverkkoon omina kokonai-
suuksinaan.

Muistutus 2
10.12.2021

RAKENNUSTAPAOHJEISTA:

Rakennustapaohjeet ovat voimassa yhta kauan kuin siihen liittyvéa asemakaava. Tasta
johtuen rakennustapaohjeissa on hyva olla vain asemakaavaan liittyvia maarayksia ja
sitovia ohjeita, jotka eivat vanhene vuosien saatossa.



1. Rakennustapaohje vai rakentamistapaohje
Ohjeen otsikossa kdytetaan sanaa "rakennustapaohje”, mutta ensimmaisessa lauseessa
kaytetddn sanaa “rakentamistapaohje”. Kumpiakin sanoja kdytetadn tekstissa. Myo6s
asemakaavan maaraystekstissa kdaytetdan molempia sanoja. Sanat kuitenkin tarkoittavat
samaa asiaa, joten olisi hyva selvyyden vuoksi, ettd kaytettdisiin jompaakumpaa sanaa
I&pi koko ohjeiston.
KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Hyvé huomio muistuttajalta; asiakirjojen (kaavakartta, kaavaselostus ja rakennus-
tapaohje) tekstikohdat on tdasmadétty hyvdksyttdvaksi meneviin asiakirjoihin niin, et-
td kdytetaan vain lyhyempdé sanaa “rakennustapaohje”.

2. Rakennustapaohjeiden tarkoitus
Rakennustapaohjeiden kohdassa 1.2 maaritetaan ndiden ohjeiden tarkoitus ja
oikeusvaikutteisuus. Ohjeiston tarkoituksen perusteella sen tulisi olla sisalléltaan tiivis ja
pureutua vain kaava-alueen rakentamistavan ohjeistamiseen. Mita tiiviimpi ja lyhyempi
ohjeisto on, sitd varmemmin se tulee luetuksi ja ymmarretyksi. Ndma rakennustapaoh-
jeet sisaltavat kuitenkin paljon muutakin kuin alueen rakentamiseen liittyvia maarayksia
ja ohjeita.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Péylibrannan rakennustapaohjeessa on katsottu tarvittavan sekéd mdaardyksia etta

my0s suosituksia, joita on haluttu selventéé kuvilla ja tekstiosiolla.

2.1 Rakennustapaohjeisiin kuulumattomia teksteja:

Kohdassa 1.1 kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain uudistuksesta. Tata lakiuudistusta
koskeva lausuntokierros paattyi 7.12.2021. Tamanhetkisen arvion mukaan uusi laki voisi
tulla voimaan vuonna 2024, mutta tama riippuu lakiesityksen jatkokasittelyn aikatauluis-
ta. Lakiin liittyvat lukuisat siirtymdsaanndkset maarittaisivat, milloin eri muutokset astui-
sivat kdaytanndssa voimaan. Uuden lain keskenerdisyydesta johtuen kohta 1.1 on tarpee-
ton taman rakennustapaohjeen maarayksissa.

Samoin kohdan 1.3 tontinluovutukseen liittyva teksti on tdhan ohjeistoon kuulumaton.
Tonttien luovuttamisen ehdot maaritetaan sen jalkeen, kun alueen asemakaava on
lainvoimainen, eika tonttien luovuttamisen tapaa tai ehtoja ole mitaan syyta kytkea alu-
een rakennustapaohjeisiin.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Rakennustapaohjeelle ja sen siséllélle ei ole erityisten sdddosten tai asetusten poh-
Jjalta méaérattya "virallista” tai yksiselitteistd mallia. Rakennustapaohje on siis mah-
dollista rdataléida kaupungin tavoitteista kdsin aina kuhunkin kaavahankkeeseen ja
toteutustilanteeseen parhaiten soveltuvaksi. PéyliGrannan asemakaavaan liittyvadssa
rakennustapaohjeessa on haluttu tuoda esille muuttuvaan maankaytté- ja raken-
nuslain painotukset jo hyvisséa ajoin, sillé lakiuudistuksen perusteemat ovat tarkeita
ja kannatettavia, vaikka lakiuudistuksen voimaantulo venyisikin tai detaljim&&arayk-
set muuttuisivat.

Kohdan 1.3 teksti tontinluovutuksesta kilpailujen kautta on ehdollinen, eiké se esta
muunlaistakaan menettelya. Teksti on haluttu mukaan informaationa siitd, ettad
kaupunki toivoo alueen rakentuvan korkeatasoiseksi.

Kohdan 4.3 sahkdautopaikat ja niihin varautuminen -teksti on tarpeeton ohjeistossa, kos-
ka se ei ole sitova maarays. Tallaisiin autopaikkoihin varautuminen tapahtuu rakentajien
toimesta automaattisesti.

Kohdan 4.4 pyorapysakdinnin teksti menee liian yksityiskohtaiseksi, kun mainitaan mm.
yhteiskdyttévalineet ja séahkdpyodrien latauspisteet. Tontin rakentaja ottaa nama asiat
huomioon muutenkin. Tekstin voi tiivistaa pureutumalla vain asemakaavan kannalta
olennaiseen.

Kohdasta 4.5 hulevedet voi poistaa kaikki esimerkit. Naita |0ytyy lisaakin netista, jos on
tarve selvitella eri toteutustapoja.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Péylibrannan rakennustapaohjeessa on katsottu tarvittavan sekd mdaardyksia etta
myd0@s suosituksia, joita on paikoin haluttu selventdé kuvilla ja tekstiosiolla. Etenkin
hulevesien hallinta on kokonaisuutena hyvin monisyinen ja usein termisekaannuk-
sia aiheuttava asiakokonaisuus, eikd esimerkkikuvista ole katsottu olevan haittaa
asian edistémiselle.

Kohta 5.3 Aurinkoenergia ja aurinkopaneelit kasittelee vain yhtd energiamuotoa ja teksti
vaikuttaa olevan ldhinna taman energiamuodon mainos. Kohdan voi poistaa tarpeettoma-
na, koska ohjeistossa ei ole sitovaa maaraysta toteuttaa tatad energiamuotoa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Péylibrannan rakennustapaohjeessa on katsottu tarvittavan sekéd mdadardyksia etta
my0s suosituksia, joita on paikoin haluttu selventda kuvilla ja tekstiosiolla.

3. Muuta:

Kohdassa 1.5 Vuorovaikutus on maaratty, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on ennen
suunnittelutyén alkamista kutsuttava koolle aloituspalaveri, jonka kokoonpanossa on lu-
kuisa maara eri alojen viranhaltijoita ja muita asiantuntijoita. Aloituspalaveri nain isolla
kokoonpanolla on melkoisen raskas projekti, kun tarkoituksena on vain selvittdaa kaavaa
ja rakennustapaohjeita. Rakennuslupaa ei mydnnetd, jos hankkeessa ei ole otettu huomi-
oon sitovia rakennustapaohjeita ja kaavamaarayksia. Tallainen aloituspalaveri on tarpee-
ton sitovana maarayksena rakennustapaohjeessa ja vain hidastaa rakennusprojektia.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Aloituspalaveri katsottiin rakennustapaohjetta laadittaessa tarpeelliseksi, jotta ra-
kennushankkeeseen ryhtyvéa saisi kerralla tietoonsa rakentamisen kannalta tarkei-
den viranhaltijoiden nédkemykset. Myds viranomaisten kannalta aloituspalaveri ndh-
daan hyvénd ja tavoiteltavana vuorovaikutusfoorumina. Ympdristélautakunnan
pdédtdéksen mukaisesti aloituspalaverin ehdoton vaatimus poistetaan rakennustapa-
ohjeesta. Aloituspalaveri muutetaan suositukseksi ja rakennustapaohjeen kohtaa
1.5 muokataan.

Rakennustapaohjeet sisdltavat melko yksityiskohtaisia ohjeita ja jopa kieltoja. Kohdassa
3.2 Katto kattomateriaalikohdassa on sallittu kaikki muut kattomateriaalit, mutta tiilipelti
on kielletty. Sita vastoin suorapelti ja tiilikatto ovat sallittuja. Perustelua talle kiellolle ei

ole, vaikka muutoin ohjeisto on yksityiskohtainen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Laadukkaan arkkitehtuurin yksi tekijd on materiaalien autenttisuus /aitous. Tiilipelti
imitoi tiiltd olematta sitd, jonka vuoksi se on haluttu pois valikoimasta.

Ohjeissa annetaan alueen rakentajille voimakas suositus (s. 26) aurinkosahkdjarjes-
telmien kayttéoén. Perusteluna on kerrottu, etta jarjestelmien kannattavuus paranee koko
ajan. Rakennustapaohjeessa on ylikorostettu aurinkopaneelien ja aurinkoenergian kayt-
taminen. Aiheesta on kirjoitettu ohjeistoon runsaasti tekstid. Muut energiamuodot ovat
jaaneet ldhes huomiotta. Aurinkoenergia on kuitenkin vain yksi energiamuoto muiden
joukossa. Yksin aurinkoenergian varaan ei voida nailla leveysasteilla tukeutua, vaan au-
rinkoenergian lisdksi pitaa olla kdytdéssa jokin toinen energiamuoto. Ohjeistosta tulisikin
karsia liiallinen aurinkoenergian esittely.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Aurinkoenergian hyvédksikdyttdé on ilmastoystaviéllistd, ja se on yksi keino p&adsta
ldhemmads hiilineutraliutta. Rakennustapaohjeessa ei tarkoiteta, ettd aurinkoenergia
olisi rakennuksen ainoa energiamuoto. Muita ympdristoystavéllisia ja uusiutuvia
energianmuotoja (kuten esim. maaldmpd6) on ilman muuta mahdollista kayttaa,
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mikéli ne soveltuvat kohteeseen. Tuulivoimaloille ja biovoimaloille alueella ei ole ti-
laa.

4. Pybrapysakdinnista

Rakennustapaohjeessa suositellaan kohdassa 4.4 melko yksityiskohtaisesti, mm. mita
yhteiskayttoisia vélineitd voidaan sijoittaa pyodrakatoksiin tai —varastoihin. Lisdksi on
maaradys, ettd osa pyordtiloista tulee sijoittaa lahelle asuntojen sisdaankdynteja, mutta osa
pydrapaikoista voi sijoittaa etaammallekin, mm. autopaikkojen yhteyteen. Tallainen
pyoratilojen sijoitusmaardys on tarpeeton, koska ndin menetelldan muutoinkin.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Péylibrannan rakennustapaohjeessa on katsottu tarvittavan sekd mdaardyksia etta
my0s suosituksia, joita on paikoin haluttu selventda kuvilla ja tekstiosiolla.

5. Ohjeista puuttuu lumen varastointitila

Rovaniemelld on talvisin runsaastikin lunta, jonka varastoinnista tonteille ei kuitenkaan
mainita rakennustapaohjeissa mitdan. Ohjeeseen on syyta lisata maarays riittavan tilava-
rauksen jattamisesta tontin lumen

varastointiin.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Hyvd huomio muistuttajalta. Rakennustapaohjeen kohtaan ”1.4 tontinkdyttésuunni-
telma ja pihasuunnitelma” lisétéén maininta lumitilan huomioimisesta.

6. Asuntojen koosta ja maarasta:

Rakennustapaohje ei ota kantaa alueen asuntojen kokoon tai maaraan. Nykyisin
uusimmat rivitaloasunnot ovat kooltaan 40 - 65 m2. Ainakin rivitalotonteilla olisi hyva
maaratd asunnon minimikoko ja/tai pienten asuntojen maksimaara tontilla, jotta alueen
asuntokanta olisi monipuolinen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Péyliérannan alue soveltuu erityisen hyvin lapsiperheille, koska autopysédkdinti on
selvéasti erilldén yhteisistd leikki- ja oleskelualueista. Oletuksena on, ettd myds alu-
een rakentajat ovat samaa mieltéd, jolloin alueen asuntokoko tulee olemaan suu-
rempi kuin mitd mielipiteessa arvioidaan.

ASEMAKAAVASTA:

Asemakaavan tavoitteena on kehittdd Poyliorannan alue uudeksi vetovoimaiseksi asuin-
alueeksi, jossa on myds monimuotoisia palveluja seka liiketiloja. Alueen rakennuksissa on
tarkoitus myds huomioida esteettomyys mm. siten, ettd rivitalot tulisivat padosin ole-
maan yksikerroksisia, vaikka kaava sallii kahteen kerrokseen rakentamisen. Asemakaava
on laadittu tiiviiksi rivitalotonttien osalta, koska on haluttu muodostaa yhtenaisia koko-
naisuuksia siten, etta leikki- ja yhteispihat ovat autoliikenteen ja -pysdkdinnin ulottumat-
tomissa. Tama tavoite on aiheuttanut sen, etta katualueita on tavanomaista véhemman.
Kadut on korvattu isoilla usean tontin yhteisilla pysékdintialueilla (LPA-tontti), joiden
kautta kuljetaan rivitalotonttien asuntoihin.

Rivitalotontit ovat turvallisia, mutta turvallisuusriskit on siirretty isommassa mittakaavas-
sa LPA-tonteille. N&illa LPA-tonteilla on useiden eri rivitalotonttien autojen pysakdintipai-
kat autotalleineen, -katoksineen ja varastoineen. Alueella liikkuu nyt usean eri tontin
asukkaat. Alueella saattaa lilkkua myods muitakin kulkijoita, jos kaavassa on varattu ja-
lankululle ja polkupyérailylle alueen osa (korttelit 11300 ja 14006).

LPA-tontit ovat aiheuttaneet myds sen, ettd korttelialueet ovat muodostuneet isoiksi.

Tonttien rajalle on mahdollista rakentaa aita, jolloin ison korttelin aitaaminen antaa ah-
taanoloisen vaikutelman ulospain. Yleensa korttelialueet katkaistaan viherkaistaleella tai
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katualueella, jolloin korttelit ovat pienempia ja tonttien aitaaminen rytmittda sopivasti
taajamamaisemaa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavoitus on aina monen eri osatekijan yhteissumma ja toisinaan joidenkin asioi-
den osalta my6s kompromissi. PéyliGrannan asemakaavan suunnittelussa on halut-
tu tietoisesti erottaa leikki- ja oleskelupihat autopysédkéinnista. Korttelit ovat laajo-
Jja, mutta jokainen asuinrakentamiseen osoitettu tontti rajoittuu viheralueeseen
(VL-2), mikd kdytdnndssd "véljentda” selvésti sitd, kuinka tiiviiksi alue koetaan tai
tontit mielletdén. Kapeiden vihersuikaleiden osoittaminen laajemmin rakennuspaik-
kojen vaéliin VL-alueina ei ole perusteltua, silléd niiden kdyttémahdollisuudet virkis-
tykseen ovat vdhdéiset ja niiden hoitoon kaupungin toimesta on niukasti resursseja.

Rakennustapaohjeen kohdassa ”1.3 Suunnittelun vaativuus ja tontinluovutus” tode-
taan, ettd rakennushankkeella tulee olla pdtevéa pddsuunnittelija: Toivotaan ja luo-
tetaan, ettd patevé ja kokenut suunnittelija tekee sekd rakennuksista ettd myds pi-
ha-alueista ja autopihoista viihtyisid ja korkeatasoisia.

Autopaikoituksesta:

Autopaikkojen maaraksi asuntotonteilla on maaratty 1 ap/80 krs-m2. Pydrapaikkoja pitaa
olla rivitaloilla 3 kpl / asunto ja asuinkerrostaloilla 1 pp/40 krs-m2. AR-tonteilla olisi syyta
olla autopaikkojen maéara kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto. Alue sijaitsee sen verran
etaalla palveluista, ettd autopaikka on tarpeen joka asunnolle. Autopaikkojen oikea mitoi-
tus suhteessa asuntojen maaraan varmistaa sen, etta autot mahtuvat kaavassa varatulle
pysakdintialueelle, eika katujen varsille tai viheralueille.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Rovaniemen kaupunginhallitus on hyvédksynyt kokouksessaan 24.5.2021 § 193 Ro-
vaniemen pysakéintinormin: Pysédkdintinormia tulee kdyttdd jatkossa ohjeena kaa-
voituksessa. Pdylibrannan asemakaavan autopaikkoja koskevat asemakaavamdaa-
rdykset ovat edelléd mainitun pysédkdintinormin ja padtéksen mukaisia.

Kyseessd on autopaikkojen minimimdadéra, joka tulee véhintdan toteuttaa. Autopaik-
koja saa rakentaa enemmdnkin, ja esimerkiksi kaavan havainnepiirrokseen autoka-
toksia ja -paikkoja on piirretty normiminimid enemmaén.

LPA-tonttien hallinnan periaatteet syyta ratkaista etukateen:

LPA-tonttien hallinnan periaatteet on syyta ratkaista etukdteen ennen kuin kaava etenee
pidemmalle, ettei ndiden tonttien rakentaminen hidasta rivitalotonttien rakentamista. Ra-
kennusluvan mydntamisen yhtena ehtona on, ettd LPA-tontin hallinta on hakijalla. Kaa-
vassa on maaratty, ettd samalle LPA-tontille sijoitetaan usean eri rivitalotontin autopai-
kat. LPA-tontti on oma itsendinen tonttinsa, joten sen hallinta pitaa olla niilla taloyhtigilla,
joiden autopaikat sijaitsevat kaavamaarayksesta johtuen tdlla alueella. Paras ratkaisu oli-
si kuitenkin saada autopaikat mahtumaan rivitalotonttien alueelle, jolloin LPA-tontit ovat
tarpeettomia. Alueella on tilaa jarjestella tonttien alueet siten, ettd ne sisaltavat myds au-
topaikat.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Péylibrannan asemakaavan suunnittelussa on haluttu tietoisesti erottaa leikki- ja
oleskelupihat autopysékdéinnisté ja sijoittaa autopaikat LPA-alueille. On totta, etté
menettely aiheuttaa tavanomaista ratkaisua enemmdén pddnvaivaa kiinteistdjen
hallinnan osalta, mutta asia on ratkaistavissa. Vastaavia kaavaratkaisuja on toteu-
tettu Suomessa lukuisia.

Korttelin 14006 LPA-tontit:

LPA-3-tontti on jo nyt tarpeeton, koska sen alueella on vain K-tontin pysakdintipaikat.
LPA-3-tontti voidaan yhdistaa K-tonttiin, jolloin sen rakentamisesta ja kunnossapidosta
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vastaa K-tontin haltija. Tontin lapi perustetaan kulkurasite tontille 2, niin kuin jo nytkin
on.
KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
LPA-3 merkintd on katsottu tavoiteltavan taajamakuvan kannalta tédhén kohtaan
parhaiten soveltuvaksi: LPA-3 alueen osalta edellytetddn torimaista toteutusta eikd
alueelle saa tehda autokatoksia.

Tontit 3 ja 4 voidaan yhdistda ja samalla liitetaan alueeseen LPA-4 tontit. Yhdistetyn
AR-tontin rakennusoikeus olisi 2030 krs-m2, jolloin alue toteutuu kokonaisuutena eika
kahtena erillisena tonttina eri aikoina. Kaavalliset merkinnat eivat muuttuisi, ainoastaan
liitetyn pysakdintialueen rajaus lisayksena. Yhdistaminen takaa, ettd sama rakentaja
toteuttaa koko tontin alueen yhtenadisesti rakennustapaohjeiden mukaisesti.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Muistutuksessa esitetty ratkaisu on pohdittu l&pi kaavaprosessin aikana (kaava-
luonnosvaihe II, Ve3). Pohdinnan perusteella mahdollisuus jakaa ko. alue kahteen
erilliseen rakennuspaikkaan on nahty joustavampana ja tavoitellumpana ratkaisu-
na, alueelle voidaan toteuttaa yksi taloyhtio tai kaksi kaavan sitd estamatta.

Korttelin 14008 LPA- ja AH-tontti:

Korttelissa on 3 AR-tonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa 3640 krs-m2. Lisaksi
korttelissa on erillinen AH-tontti, joka on asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue,
jossa sijaitsee korttelin sisdinen leikkipaikka. AH-tontin tarve on epdselva. Miksi pitaa olla
erillinen leikkipaikkatontti, kun muilla tonteilla yhteiset leikkipaikat kuuluvat rajoittuvien
tonttien alueisiin? Tama AH-tontti pitda vuokrata taloyhtidille ennen kuin se voidaan ra-
kentaa. Milloin ja kuka sen toteuttaa, jos rivitalotontit rakennetaan eri aikaan ja eri ra-
kentajien toimesta? AH-tontti on yhta hankala kdaytanndssa toteuttaa kuin LPA-tontit sil-
loin, kun tontit rakennetaan eri aikaan ja eri rakentajan toimesta.

Korttelin LPA-tontti 1 ja AR-tontti 4 ovat hankalanmuotoisia ja epakaytannéllisia. Etenkin
LPA-tontin muoto on turvallisuusriski erityisesti tontin itdpadssa, josta kuljetaan tontin 3
asuntoihin. LPA-tontin reunoille rakennettavat autokatokset melusuojaukseksi seka
varastot osaltaan haittaavat nakyvyytta tontin alueella.

Tontin 4 rakennuksen nakymat ovat joko pysakdintialueelle tai yhteiselle leikkipaikalle.
Esteettomyyden johdosta rivitalot toteutetaan todennakdisesti yksikerroksisina, mika
pienentaa asuintonttien omaa piha-aluetta. Rakennusoikeutta olisikin syyta pienentaa,
jotta rakennukset ja autopaikat seka leikkipaikka sopivat paremmin korttelin alueelle
yhdelle tontille.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kortteli 14008 luovutettaneen kokonaisuutena yhdelle rakentajalle, joka toteuttaa
alueen yhtendisen suunnitelman mukaan vaiheittain ja AR-tonteittain. AH-alueen
kautta on tarkoitus jérjestdéa jalankulku kaikille tonteille. Eli tontille 3 ei kuljeta pel-
kastéédn LPA-4 alueen kautta.

Tontin 4 rakennusten ja LPA-4 alueen viéliin jda asuntokohtaiset eteldpihat, joista
on mahdollista saada autokatoksilla ja varastorakennuksilla reunustettuina erittadin
suojaisat ja laadukkaalla pihasuunnittelulla myds vehreét.

Ks. kaavan havainnepiirros.

Korttelin 11300 LPA-tontti:

Korttelissa on LPA-tontti, jossa ovat tonttien 4-7 autopaikat. Liséksi tontin alueen kautta
kuljetaan tontille 3, jonka autopaikat ovat omalla tontilla.

LPA-tontti on ahdas ja hankala talvikunnossapitda. Toimivampi ratkaisu olisi liittda koko
LPA-tontti rivitalotonttien alueisiin siten, etta samalla yhdistetaan tontit 4 ja 5 (3040 krs-
m2) ja tontit 6 ja 7 (2410 krs-m2). Talldin rivitalotonttien rakentaminen voi toteutua
normaalisti.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
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2.3

Péylibrannan asemakaavan suunnittelussa LPA-alueet on néhty tonttikohtaisia ajo-
rasitteita parempana vaihtoehtona. Korttelin 11300 LPA-tontin kokoa laajennettu
ehdotusvaiheen néhtévilldolon jélkeen, silld viereisen AL-rakennuspaikan (entinen
kotitalousopisto) lansirajalla oleva pihtakuusirivi on haluttu sédéastdd, mika edellyt-
tda riittdvas etdisyyttd suhteessa léheisiin maanmuokkaustoimenpiteisiin ja raken-
tamiseen.

YHTEENVETONA:

Pdylidrannan alueen rakentaminen on hyva saada tehtya mahdollisimman nopeasti, jotta

alueen asukkaat eivat joutuisi asumaan rakennustyémaalla kovin kauan. Tahan tavoittee-
seen paastdaan, kun asemakaavan toteuttaminen on rakentajan kannalta selkeda ilman
ylimaaraisia mutkia ja sadtéja. Rakennustapaohjeet ovat jo itsessaan haasteelliset, joten
tonttien rakennusoikeus ja autopaikoitus pitaa olla rakentajalle kannattava yhtalé ilman
turhia lisdkustannuksia ja monimutkaisia sopimuksia autopaikoituksesta ja leikkipaikasta.

Tarkeimmat muutosesitykset:

¢ rakennustapaohjeiden tekstin tiivistaminen sisaltaen vain asemakaavaan liittyvia-
maarayksia ja sitovia ohjeita

e |lumen varastointitilan lisdys rakennustapaohjeisiin

e rivitalotonttien asuntojen minimikoon ja/tai pienten asuntojen maksimimaara tontilla
maarittaminen

e LPA- ja AH-tonttien liittdminen viereisiin AR-tontteihin ja samalla rakennusoikeuden-
tarkistus seka katualueen tarkistus

e autopaikkoja vahintaan 1 ap / asunto (AR-tontit)

e jos LPA- ja AH-tontit sdilyvat, ratkaistava ennen kaavan etenemista ko. tonttien hal-
linnan periaatteet

e korttelialueita pienennettava lisaamalla katu- ja/tai viheralueita

Asemakaava yhdessa rakennustapaohjeiden kanssa pitda olla helposti toteutettavissa, sil-
1& kaikki muu on turhaa paitsi — kutominen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Taloyhtiomuotoiselle asuntorakentamiselle on Rovaniemellé tarvetta tulevina vuo-
sina, mutta on epdtodennékdistad, ettd koko Pbylibrannan alue rakentuisi kerralla
yhden tai kahden vuoden aikana. Alue rakentunee hiljalleen kysynndn mukaan,
mink& vuoksi myds tonttikoot on haluttu pitdd Rovaniemen asuntomarkkinoille so-
veltuvina.

Muistutus 3
12.12.2021

Tarkennetut perustelut
Ojanperan kylan alueen nimesta, alueesta ja sijainnista aikaisemmin |dhettamaani
Poylibrannan asemakaava, Ojanperan ja Ojanperan asemakaavan Oikaisuvaatimukseen

-Ojanperan kylan aluetta on ollut perinteisesti entisen maalaiskunnan alue. Ojanperan ky-
Ian alue jatkuu Kemijoen Itépuolentien molemmin puolin alkaen Kajaanintien risteyksesta
Paavalniemen tienhaaraan saakka.

-Ojanpera ei ole kokonaisuudessaan huomioitu Asuinalueeksi uudessa asemakaavaluon-
noksessa ja nimi, seka sijainti eivat nay vielakaan kartoissa oikein.

1. Ojanpera oli maalaiskunnan aikana paikan nimitys koko Ojanperan kylan alueella.
Ojanpera nimen asemaa ennen vuotta 2006, voidaan verrata Kaupunginosaksi ja Asumis-
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alueeksi. Ennen kun teiden nimet 1990-luvun taitteessa tulivat liittymiin, kylaldisten pos-
tiosoite oli nimi, postiosoite ja Ojanpera.

2. Myé6s Poylibrannan asemakaava, Ojanperassa oli asutusta koko sen ajan, kun se oli
koulualueena. Alueella oli viela viitisen vuotta sitten pari isoa kaksikerroksista puutaloa ja
kolme rivitaloa, joissa asui Ojanperaldisia perheita ja lisdksi oli opiskelija-asuntoja. Ne
kaikki purettiin ennen asemakaavan suunnittelua.

3. Poylibranta, Ojanperaan kuuluu myds entinen asuin- kasvihuone- ja viljelyalue; Alue
sijaitsee entisen emdntakoulun takana rajoittuen korkeaan kuusiaitaan alue on ollut maa-
laiskunnan puolella ja osa siita on nyt virheellisesti ympatty yhteen Pdykkélan kanssa.
Poykkélan alue on ollut aikoinaan pienempi, kuin Ojanperd, mutta vuosikymmenien aika-
na siihen kuuluvat alueet ovat vahitellen levinneet kaupungin alueella. Nyt Poykkéla on
valtaamassa osan entistd maalaiskunnan puolella olleesta maasta, perinteista Ojanperan
kylan aluetta.

4. Asemakaavaluonnoksessa ollaan Kemijoen Itapuolentien Pdylidvaaran puoleista aluetta
muuttamassa Poylibvaaran alueeksi, vaikka se kuuluu kokonaisuudessaan osaksi perin-
teistd Ojanperan kylan aluetta, Ojanperdn alueella olevien Kemijoen ranta-alueiden lisdk-
si. Ojanperdn kylan aluetta on alue, johon ollaan kaavoittamassa omakotialuetta ja liike-
rakennusten alue. Alue sijoittuu Ojanperan vanhan omakotialueen kylkeen; Reetintien ja
Kotikairantien alueella on asunut ja asuu vieldkin, Ojanperaldisia monessa sukupolvessa.
Myo6s Isomusrakennuksen paikka on osa Ojanperan kylda. Ennen Haltik / Valtran raken-
nuksen rakentamista samalla paikalla oli Ojanpera-Paavalniemi kylayhdistyksen rakenta-
ma laavu, jossa pidettiin vuosittain kylaldisten yhteisia tapahtumia.

5. Kuntaliitoksen jalkeen, vuodesta 2006 ollaan Ojanperalla ihmetelty alueesta virheelli-
seti kaytettyjen nimien tulvaa. Nayttaa silta, ettd suurin syy nyt oleviin Ojanperan nimen
ja sijainnin epaselvyyksiin on se, etta Ojanpera kylla 16ytyy nimena kaupungin peruskar-
talta, mutta virhe on tapahtunut siind, ettéd Ojanperan kyldan aluetta ei ole merkitty kau-
punginosaksi kuntien yhdistymisen jalkeen, kuten se on aikaisemmin ollut ja nytkin olisi
kuulunut olla. Pienella Ojanperadn kylan alueella ei tarvita uusia paikannimia; Perinteinen
Ojanpera riittaa ja liittymien teiden nimet.

Siis:

Missa vaiheessa ja Miksi Ojanperan asema on heikentynyt kaupunkiin liittymisen jdlkeen?
On kasittamatodnta, ettei Ojanpera nimea ole huomioitu kokonaisuudessaan edes Asuin-
alueen nimeksi, mita se on vuosisatoja tata ennen ollut.

1. Palautetaan koko Ojanperan kylan alueen nimitys myoés vahintaan Ojanperan Asuinalu-
eeksi ja yhdistetdan nama vireilla olevat kaksi Ojanperan asemakaavaa, seka jo ennakoi-
den tuleva kolmaskin asemakaava alueesta.

Mutta jos asemakaavojen yhdistdminen ei vieldkaan onnistu

2. Pdylibrannan asemakaavaluonnos, Ojanpera - Asemakaavaan korjataan Asemakaavan
Sijainti kohdalle: Asemakaava sijaitsee lahes kokonaan Ojanperan kylan Asuinalueella;
koska kaavasta kuuluu Poykkdlaan vain entisen Emantékoulun alue kuusiaitaan- ja siita
Poylidojaa pitkin Kajaanintiehen saakka, kulkien entisen kuntajaon rajalla.

Kaava-alue liittyy Ojanperan asuinalueena myods lannessa Ojanperalla jatkuvaan asuin-
alueeseen ja sen vireilla olevaan asemakaavaan.

Poistetaan lause " Lahiympariston asukkaat mieltédvat suunnittelualueen osaksi Ojanperan
aluetta", koska ALUE ON Ojanperan kylan aluetta.

Laitetaan isommallalla fontilla Taman alueen synnysta kertova osuus. Kemijoki kylla te-
kee mutkan asemakaavaluonnoksen, Ojanperan kylan, kohdalla, mutta alueen nimena
joenmutka ei ole koskaan ollutkaan ja sité on turha nain tassa yhteydessa mainita.
Poylibrannan asemakaava, Ojanperan Asemakaavaluonnokseen korjataan aluekartassa
oleva kaupungin ja kuntaosan rajan paikka. Maalaiskunnan ja kaupungin raja palautetaan
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kulkemaan entisen kaupungin ja maalaiskunnan rajaa pitkin, joka meni Kajaanintiesta
vdahan matkaa Poylidojaa seuraten ja kdantyen ison kuusiaidan vierustalla Kemijokeen as-
ti.

Ojanperan kyla on sijainnut satoja vuosia Rovaniemen keskustan kyljessa. Ojanpera-
Paavalniemen kylayhdistys on toiminut kymmenid vuosia huolehtien mm. kylalaisten hiih-
toladuista Kursunkiin ja Laavun paikan vaihduttua Kylayhdistyksen yllapitamalle Rautio-
jarven Laavulle. Lisdksi vastataan jaatien jaadytyksesta Paavalniemi Viirinkangas valille ja
jarjestetdaan yhdessa Kaukon koulun vanhempainyhdistyksen kanssa kylalla tapahtumia.
Nyt uuden kaavoituksen myoétd saadaan alueelle uutta elamda ja se on hyva asia.

Sadilytetaan Ojanperan nimi ja alue niin, etta jos joskus ei enda voida kutsua Ojanperaa
kylaksi kaupungin keskelld, silla on myos silloinkin oikeutus olemassaoloon, kun nimi ja
alueet sailyvat Ojanperan Asuinalueena.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Péylibvaaran kaupunginosan nimestd on paatetty kaupunginvaltuuston paatéksella
16.4.2007 § 35, jolloin hyvéksyttiin alueen ensimmdéinen asemakaava (Péylibvaa-
ran asemakaava). Rovaniemen virallista kaupunginosajakoa ja Pbylibvaaran kau-
punginosan virallisia nimié ei ole perusteltua tilld kaavalla muuttaa. Poylibvaaran
kaupunginosa tulee todennékdisesti laajenemaan POylibvaaran suuntaan maakun-
takaavan suuntaviivojen mukaisesti tulevaisuudessa ja "Poylibvaara” kaupungin-
osanimen katsotaan palvelevan “"Ojanperd” -nimed paremmin tété laajempaa koko-
naisuutta.

Tdmén kaavan nimeksi on pdatetty antaa Pbylibrannan asemakaava, Ojanpera.
Ojanperdn nimi on siis mukana kaavan nimessa. “Ojanperd” -nimi lisattiin kaavan
nimeen luonnosvaiheen asukaspalautteen vuoksi, silld on ilman muuta tdrkeéa, et-
td asukkaat kokevat paikannimistén omakseen. Muistutuksessa vaaditut muutokset
muuhun nimistéén eivét ole mahdollisia. Kaavaselostuksen ei ole tarkoitus olla his-
toriaselvitys, joten nimiasiaa ei ole tarpeen kéasitelld kaavaselostuksessakaan jo esi-
tettyd laajemmin.

Péylibrannan asemakaavan ja Ojanperdn asemakaavan yhdistdminen samaksi kaa-
vaksi ei ole jdrkevéa, silld kaavaprosessien eteneminen on helpompaa pienemmisséa
osissa. Lisdksi molemmat kaavat ovat loppusuoralla, ja niiden yhdistdminen tdsséa
vaiheessa ei ole kaavateknisestikddn perustelua. Yleensédkin asemakaavoja laadi-
taan osissa.

Kuva: Ote Rovaniemen kaupunginosajaosta; 11 POYKKOLA, 14 POYLIOVAARA.
Laadittavan kaavan alue sijoittuu seka Poykkdélan ettd myds Pbylibvaaran kaupun-
ginosiin (ks. kuva Rovaniemen virallisesta kaupunginosajaosta alla).

7
1
Ojanpera
 14"

Pdyliévaara

Vaaranjanka
X Poylio

vaara Kunttajankéa
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2.4

Muistutus 4

14.12.2021

Kiitos, ettd Poylibrannan kaavaehdotus, Ojanperassa on nyt Ojanperan nimi otsikossa.
Lehetin kirjaamoon vield lisaselvityksia ja muutoksia vaativia kohtia tdhan uuteen asema-
kaavaluonnokseen.

Tassa siis tarkennuksia:

Ojanpera ei ole kokonaisuudessaan huomioitu asuinalueeksi uudessa Asemakaavaluon-
noksessa ja nimi, seka sijainti eivat vielakdan nay kartoissa oikein.

1.
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Ojanpera oli maaliskunnan aikana paikan vallitsevin nimitys. Ennen kuin teiden
nimet 1980-90 luvun taitteessa tulivat liittymiin, postiosoite oli nimi, postinumero
ja Ojanpera. Myds Poyliorannan asemakaava, Ojanperadssa oli asutusta koko sen
ajan, kun se oli koulualueena. Alueella oli vield viitisen vuotta sitten pari kaksiker-
roksista puutaloa ja kolme rivitaloa jossa asui Ojanperaldisia perheitd ja lisdksi oli
opiskelija asuntoja. Ne kaikki purettiin ennen asemakaavan suunnittelua.

Siis; Korjaus Asemakaavaluonnokseen: Ilmoitetaan alueen sijainti 11. Péykkdlan
- ja 14. Pdyliévaaran kaupunginosassa, Ojanperan asuinalueella.

Palautetaan Ojanperan nimi vahintaankin koko asuinalueen nimeksi. Silloin Ojan-
pera olisi nimena yhta vahva, kuin ennen kaupungin ja maalaiskunnan yhdisty-
mista ja sekaannuksia paikan nimesta ei enda tulisi.

LIITE Kartta, jossa Ojanperan nimi nakyy Poykkélan kanssa yhdenvertaisena.
Ojanperan alue, nimi ja historia ovat rikkaus. Ollaan ylpeitd juuristamme ja Pois-
tetaan seuraava lause Asemakaavan Sijainti kohdasta, jossa sanotaan “lahialueen
asukkaat mieltavat asemakaava alueen Ojanperdksi” ja Muutetaan isolle fontille
selitys Ojanperan nimen alkuperasta.

Poylidranta Ojanperaan kuuluu mydés entinen kasvihuone- ja viljely alue, entisen
emantakoulun takana, rajoittuen korkeaan kuusiaitaan. Alue on ollut maaliskun-
nan puolella ja uudessa kaavassa osa siita on virheellisesti ympatty yhteen Poyk-
kélan kanssa. Poykkoélan alue on ollut aikoinaan pienempi, kuin Ojanperda, mutta
viidenkymmenen vuoden aikana se on levinnyt kaupungin alueella. Nyt se on val-
taamassa osan Ojanperéastakin. LIITTEENA Lapin Kansan 27.12.2019 julkaistu Gif
kartta, seka kartta, jossa kaupungin ja maalaiskunnan raja ennen kuntaliitosta

Myds Kemijoen Itapuolentien ja Pdylibvaaran puoleinen alue on kokonaisuudes-
saan perinteistda Ojanperan aluetta Kemijoen ranta-alueiden lisaksi. Siis alue, jo-
hon ollaan kaavoittamassa omakotialuetta entisen Ojanperan omakotialueen kyl-
keen ja lilkkerakennusten alue ovat Ojanperaa. Reetintien ja Kotikairantien alueella
on asunut ja asuu vieldkin, Ojanperaldisia monessa sukupolvessa. My6s Isomus
rakennus ja Paavalniemen risteyksen alueen asutus molemmin puolin ovat osa
Ojanperaa. Nyt on vireilld kaksi asemakaavaa Ojanperdstd, mutta osa Ojanperaa
tulee vieléd seuraavaankin kaavaan.

Seuraavalla sivulla muistutuksen liitteena olleet kolme kuvaa.
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